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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT

DE LA COMMUNAUTE D’'AGGLOMERATION

ROCHEFORT OCEAN
(17300)

10, rue du Dacteur Pujos

Tél. 05.46.82.28.10

N° 19CA/2024

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le 18 ULI, 2028
sous le numer - 00015-20241015-19CA2024-DE
Publiée le ﬁ ?]H'ZZI]%

OBJET : DEMISSION DE DEUX ADMINISTRATEURS.
ELECTION D'UN MEMBRE A LA CALEOL. ELECTION DU PRESIDENT DE LA

COMMISSION.

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de |'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présidente de I'Office,

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10
Absent(s) : 02/02
Non pourvu : 2

Excusé(s) : 02/02

Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

MORIN de la question 1 a la question 6 ,

MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliere Terres Océan

Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Mme LE CREN a Mme ALLUAUME

Mme CUVILLIER & M. DUTREIX

Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE

M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU

M. SURREAU a M. ROCHON

Mme GRZESIAK a M. MENARD

Mme MORIN a Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Exposé des motifs :

La Présidente indique que deux Administrateurs de I'Office ont démissionné : Madame
MOREAU Liliane et Monsieur Daniel PACAU.

La Présidente rappelle que Madame MOREAU Liliane a été désignée par le syndicat C.G.T,
administratrice de I'Office pour siéger au sein du collége socio-professionnel. Elle précise que
cette derniere a démissionné de ses fonctions d’administratrice par un courrier en date du 21
juin 2024 regu le 24 juin 2024.

Elle précise qu’un courrier a été envoyé le 3 septembre 2024 a I'Union Départementale CGT
17 afin qu’un nouveau représentant soit désigné.

La Présidente rappelle que Monsieur Daniel PACAU a été désigné, par la Communauté
d'Agglomération Rochefort Océan, administrateur de I'Office en qualité de personne qualifiée.
Elle précise que ce dernier a démissionné de ses fonctions d'administrateur par un courrier en
date du 5 septembre 2024 recu le 20 septembre 2024.

La Présidente indique qu'elle va informer la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan
de cette démission et demandé la désignation d’un nouvel administrateur en qualité de
personne qualifiée.

Les membres du Conseil d’Administration sont invités a prendre acte de ces deux démissions.

La Présidente précise que Monsieur Daniel PACAU était membre de la CALEOL et qu'il assurait
la présidence de cette instance.

Elle indique que le paragraphe III de larticle R 441-9 du Code de la Construction et de
I'Habitation précise les modalités de désignation des six membres désignés par le Conseil
d’Administration siégeant a la CALEOL.

Le III de l'article R 441-9 du Code de la Construction et de I'Habitation est ainsi rédigé :

« III- dans le cas d'une commission unique, les six membres mentionnés au 1° du II
sont désignés, parmi ses membres, par le Conseil d’Administration ou le conseil de surveillance
de la société ou de I'organisme concerné. L'un des membres a la qualité de représentant
des locataires ».

Elle ajoute que la Commission d’Attribution des Logements et d'Examen de ['Occupation des
Logements est actuellement composée de :

- Monsieur Daniel PACAU (Président) démissionnaire

- Madame Florence ALLUAUME

- Madame Elisabeth FREBY

- Monsieur Alain SOULIE

- Monsieur Max SURREAU

- Représentant des Locataires : Madame Raymonde MARTINEAU

La Présidente sollicite les candidatures en rappelant que le vote a bulletin secret est de droit.

Madame Frangoise LEMOINE se porte candidate.
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Le Conseil décide a I'unanimité de procéder au vote a mains levées.

Madame Frangoise LEMOINE est élue a l'unanimité a la Commission d’Attribution des
Logements et d’Examen de I'Occupation des Logements.

La Commission d’Attribution des Logements et d’Examen de I'Occupation des
Logements est composée de :

- Monsieur Max SURREAU

- Madame Elisabeth FREBY

- Monsieur Alain SOULIE

- Madame Florence ALLUAUME

- Madame Francoise LEMOINE

- Représentant des Locataires : Madame Raymonde MARTINEAU

La Présidente propose ensuite aux membres de la Commission de procéder a Iélection du
Président de la CALEOL.

Monsieur Max SURREAU s’est porté candidat a cette fonction.

Monsieur Max SURREAU est élu a I'unanimité des membres de la Commission,
Président de la CALEOL.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT

DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

ROCHEFORT OCEAN
(17300)

10, rue du Docteur Pujos

Tél. 05.46.82.28.10

N° 20CA/2024

OBJET :
BUDGETAIRE

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le 1 8 0CT. 2024
sous le numéro 017-271700015-20241015-20CA2024-DE

publice le 18 OCT, 2024

EPRD 2024 — COMMUNICATION SUR LE SUIVI DE

L'EXECUTION

Lan deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de |'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présidente de I'Office,

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10
Absent(s) : 02/02
Non pourvu : 2

Excusé(s) : 02/02

Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

MORIN de la question 1 a la question 6 )

MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan

Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Mme LE CREN @ Mme ALLUAUME

Mme CUVILLIER a M. DUTREIX

Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE

M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU

M. SURREAU a M. ROCHON

Mme GRZESIAK a M. MENARD

Mme MORIN & Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Exposé des motifs :

La Présidente indique que [‘article R423.17 du CCH prévoit une communication au Conseil
d'Administration sur le suivi de I'exécution budgétaire de I'état prévisionnel des recettes et des
dépenses.

Elle précise qu'afin de réaliser une communication pertinente, est prise en compte comme
base I'exécution du 1° semestre. A partir du « réalisé » au 30 juin 2024, un travail d‘analyse
des recettes et des dépenses est effectué afin d'évaluer les mouvements prévisionnels du 2&me
semestre. Ce travail permet de déterminer un « atterrissage » des comptes a fin décembre
2024.

Le Conseil est invité a prendre acte de la communication sur le suivi de I'exécution budgétaire.

Aprés discussion, le Conseil prend acte de la communication sur le suivi de I'exécution
budgétaire.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de |'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT

DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

ROCHEFORT OCEAN
(17300)

10, rue du Docteur Pujos

Tél. 05.46.82.28.10

N° 21CA/2024

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le T8°0CT, 207%
sous le numéro 017-271700015-20241015-21CA2024-DE

Publiéele 1§ OCT. 2024

OBJET : SUPPRESSION DE LA PROVISION GROS ENTRETIEN (PGE)

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présidente de |'Office,

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10
Absent(s) : 02/02
Non pourvu : 2

Excusé(s) : 02/02

Pouvoirs : 06/07 Votants: 17/17

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

MORIN de la question 1 a la question 6 5

MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan

Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Mme LE CREN a Mme ALLUAUME

Mme CUVILLIER a M. DUTREIX

Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE

M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU

M. SURREAU a M. ROCHON

Mme GRZESIAK a M. MENARD

Mme MORIN & Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :
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La Présidente indique que conformément & l'article 214-9 du Plan comptable général, les dépenses
d'entretien faisant l'objet de programmes pluriannuels de gros entretien qui ont pour seul objet de
vérifier le bon fonctionnement des installations et d'y apporter un entretien sans prolonger leur durée
de vie au-dela de celle initialement prévue peuvent étre comptabilisées au choix :

- Soit selon I'approche par composants,

- Soit sous forme de provisions pour gros entretien.
L'Office comptabilise une PGE (Provision Gros Entretien) hors foyers sur la base d'un plan d'entretien
pluriannuel de 3 ans.

Or, compte-tenu des difficultés a anticiper la réalité des travaux de gros entretien qui seront réalisés,
des écarts d'estimation significatifs ont été constatés sur les trois derniers exercices.

La dotation de cette provision, non utilisée jusqu'a présent, a impacté le compte de résultat sans
justification économique.

Les écarts sont les suivants sur les trois derniéres années :

KE 2023 2022 2021
Travaux prévus 308 575 181
Travaux réalisés 45 57 86
Ecart 263 518 95

La Présidente précise qu’en cas de changement de méthode comptable, I'impact d’une reprise de la
provision est comptabilisé dans les capitaux propres. Une mention et une justification de ce changement
sont données en notes annexes aux états financiers. Le commissaire aux comptes effectue un renvoi
vers les annexes dans son rapport a travers la rédaction d‘une observation.

La Présidente indique que les partenaires de la SC Immobiliére Terre Océan ont été informés de la
possibilité d'un changement de méthode comptable afin que les impacts soient considérés au niveau
consolidé.

1l est proposé au Conseil d’Administration :

- de valider un changement de méthode comptable : arrét de la comptabilisation d'une
provision gros entretien hors foyers, a compter du 1° janvier 2024 et création a la
méme date d’un composant « gros entretien » dont l'objet sera principalement la
comptabilisation des ravalements de facade sans amélioration, avec un amortissement
sur une durée de 20 ans. Ce composant sera utilisé pour toute nouvelle opération
concernée a compter du 1% janvier 2024. Il ne sera pas intégré dans |'assiette des
composants des constructions.

- de comptabiliser, en date du 1% janvier 2024, la reprise du solde de la provision gros
entretien hors foyers, d'un montant de 839 585,34€, en contrepartie d'un compte de
Report a nouveau dédié SIEG (110).

Le Conseil, aprés discussion et en avoir délibéré, a I'unanimité,

- valide le changement de méthode comptable : arrét de la comptabilisation d’une
provision gros entretien hors foyers, a compter du 1% janvier 2024 et création a la
méme date d'un composant « gros entretien » dont 'objet sera principalement la
comptabilisation des ravalements de fagade sans amélioration, avec un amortissement
sur une durée de 20 ans. Ce composant sera utilisé pour toute nouvelle opération
concernée a compter du 1° janvier 2024. Il ne sera pas intégré dans |'assiette des
composants des constructions.
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- Décide de comptabiliser, en date du 1*" janvier 2024, la reprise du solde de la provision
gros entretien hors foyers, d'un montant de 839 585,34€, en contrepartie d'un compte
de Report a nouveau dédié SIEG (110).

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT

DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

ROCHEFORT OCEAN
(17300)

10, rue du Docteur Pujos

Tél. 05.46.82.28.10

N° 22CA/2024

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le 10 OCI. 2028
sous le numéro 017-271700015-20241015-22CA2024-DE

publice le 18 OCT. 2024

OBJET : AUGMENTATION DES LOYERS DES GARAGES DU PROGRAMME SALANEUVE

A ROCHEFORT

L‘an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de |'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présidente de |'Office,

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d’Administrateurs : 23

Votants: 17/17

Présent(s) : 11/10 Pouvoirs : 06/07
Absent(s) : 02/02
Non pourvu : 2

Excusé(s) : 02/02

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

MORIN de la question 1 a la question 6 -

MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan

Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Mme LE CREN a Mme ALLUAUME

Mme CUVILLIER & M. DUTREIX

Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE

M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU

M. SURREAU a M. ROCHON

Mme GRZESIAK a M. MENARD

Mme MORIN a Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Mmes CHENU, FREBY - (02/02)
Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Exposé des motifs :

Des disparités liées a I'historique ont été constatées concernant le loyer pratiqué pour les
garages du programme Salaneuve par rapport au programme Gélinerie II. Ainsi le prix pour
louer un garage du programme Salaneuve apparait trés bas par rapport a nos autres
programmes.

La Presidente propose donc compte tenu des éléments exposés ci-dessus d'ajuster les loyers
des garages du programme Salaneuve, lors des relocations, sur ceux pratiqués pour le
programme La Gélinerie II (soit une progression de 11,03 € a 56,98 € par mois au tarif 2024).
Le Conseil d’Administration est invité a en débattre.

La Présidente précise que cette proposition a fait I'objet d'une présentation en Conseil de
Concertation Locative le 7 octobre 2024 et a recu un avis favorable.

Le Conseil, apres discussion et en avoir délibéré, a l'unanimité,

- Décide d'ajuster, lors des relocations, les loyers des garages du programme Salaneuve
sur ceux pratiqués pour le programme La Gélinerie II (56,98 € par mois, valeur 2024).

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de |'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION S,
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos P e

Tél, 05.46.82.28.10 SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le . 18 OCT, 2024
sous le numéro =27 015-20241015-23CA2024-DE
publice le 1 E?llfcf }ﬁ?

N° 23CA/2024

OBJET : AUGMENTATION GENERALE DES LOYERS POUR L’ANNEE 2025

Lan deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présidente de |'Office,

Convocation le 4 octobre 2024

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10 Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17
Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02

Non pourvu : 2

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,
MORIN de la question 1 a la question 6 -
MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan
Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Pouvoir(s) : Mme LE CREN a Mme ALLUAUME
Mme CUVILLIER a M. DUTREIX
Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE
M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU
M. SURREAU a M. ROCHON
Mme GRZESIAK a M. MENARD
Mme MORIN @ Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Excusé(s) : Mmes CHENU, FREBY - (02/02)
Absent(s) : Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :
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La Presidente precise que la loi 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la
citoyenneté a pérennisé le dispositif de plafonnement des loyers pratiqués, en posant dans le
Code de la construction et de I'habitation (article L.353-9-3 et L.442-1 du CCH) le principe
d'une évolution des loyers pratiqués corrélée a I'Indice de Référence des Loyers (IRL) du
deuxiéme trimestre. Elle indique qu'en application des dispositions de droit positif, une
évolution de 3,26 % des loyers est autorisée au 1% janvier 2025 (taux de I'IRL du 28" trimestre
de l'année N-1).

Pour 'année 2025, cette revalorisation représentera pour I'Office un produit locatif théorique
de 383 361,13 €. L'augmentation se fera conformément a un tableau de répartition annexé a
la présente délibération.

La Présidente indique ensuite que |'augmentation des loyers des garages et parkings ainsi que
des autres annexes des logements (jardins, balcons, abris de jardins...) suivra I'augmentation
des loyers soit 3,26 %. Elle précise que |"augmentation concerne également les logements de
la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan gérés par mandat de gestion. Elle ajoute
que cette proposition daugmentation de 3,26 % a fait I'objet d'une présentation en Conseil
de Concertation Locative le 7 octobre 2024.

La Présidente propose donc pour I'année 2025, compte tenu des éléments exposés ci-dessus :
- d'augmenter de 3,26 % les loyers au 1¢ janvier 2025 pour les locataires en place,
- lors des relocations, les loyers seront ajustés aux montants maximums autorisés par
les conventions, hormis pour les logements figurant dans la liste ci-jointe,
- des augmentations liées aux travaux dans le cadre des grosses réhabilitations sous
réserve de I'accord du Préfet qui sera demandé et des accords collectifs éventuels.

Le Conseil d’Administration est invité a en débattre.

Le Conseil procéde au vote :

- Votant: 17
o Pour:12
o Contre:5

o Abstention : 0
L'augmentation des loyers pour I'année 2025 est adoptée et prendra effet au 1°" janvier 2025.
Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,

Florence ALLUAUME
<\~




Indexation des loyers au 1% janvier 2025

Valeur 2024 Valeur 2025 Produit annuel
Code Nom programme z"uMMnmm .“:::MMEJ.__"”.W MHMMMMM Surface utile M”_w%mn__“awﬁu “M Produit annuel m_._m_._.,dﬂmm“_”m:o_.. Valeur plafond ”_“__._m_.__._mﬁ_"_“_ w___”"._ MM Produit .u::_._n_ .H:mu:a:m de
SC ou SU théorique convention SC ou SU Emu”h.n_._n | wcm._u._m:nu:o_._
0101 TONNAY-LA JEHANNIERE a8 1576 3752,00 38,8520 147326,78 € 3,26% aTE 30,1186 152129,73€ 3802,95 €
0102 | TONNAY-8 RUE DES MOINEAUX 1 1990 76,00 36,0047 2 804,76 € 3,26% 39,51 38,1078 2 896,19 € 91,43 €
0103 |TONNAY-RUE DE LA CHARRE 1 1992 116,00 34,5621 4 009,20 € 3,26% 359,51 35,6888 4 139,90 € 130,70 €
0104 | TONNAY-65 AV GENERAL DE GAULLE 1 1953 Hum.almul 34,0877 3921,24 € 3,26% 39,13 35,2093 4 049,07 € 127,83 €
0105|TONNAY-8 RUE DES MESANGES 1 1993 89,00 35,8220 318316 € 3,26% 39,24 36,0898 3292,09€ 103,83 €
PLUS 9 2008 798,62 68,6582 54831,81¢ 3,26% 75,46 70,8965 56 619,36 € 1787,55€
ULOGHTONRATHUC B PARG PLAL 1 2008 87,02 56,5655 4904,96 € 3.26% 66,01 58,4095 5 106,16 € 161,20€
PLUS INDIVIDUEL 30 201112 2094,00 73,2899 153 459,05 € 3,26% 78,31 75,6792 158 472,24 € 5003,19 €
PLUS COLLECTIF 3 2012 407,10 71,9620 2029573 € 3,26% 76,83 74,3080 30250,79€ 955,06 €
PLUS CD-INDIVIDUEL] 18 2012 1342,80 68,6429 92173,69€ 3,26% 73,36 70,8807 95 178,60 € 3004,91 €
CRRH TBATAA CONMAHOERE PLUS CD-COLLECTIF | 12 2012 781,95 61,7845 28312,39€ 3,26% 65,92 63,7987 4988739 € 1575,00€
PLUS CD MINORE 5 2012 346,00 61,7681 21371,76 € 3,26% 65,92 63,7817 22068,47 € 696,71 €
PLA| MINORE 3 2012 156,30 67,1510 10529,28 € 3,26% 73,48 69,3401 1087253 € 343,25¢€
PLUS 10 2014 576,79 77,6618 44794,55 € 3,26% 82,40 80,1936 46254,87 € 146032 €
IR TONNAT RENEENCE BcTRAL PLAI 2 2014 113,93 65,7355 7944,97 € 3,26% 73,36 72,0089 820397 ¢€ 259,00 €
PLUS a 2017 343,60 68,4692 23526,02¢€ 3,26% 71,13 70,7013 264 292,97 € 766,95 €
DD FONNAVCHAMESRIUE) PLAI 1 2017 73,21 62,6406 458592 € 3,26% 65,18 64,6827 4735,42 € 149,50 €
PLUS T 2023 1133,10 72,3617 81993,04 € 3.26% 74,72 74,7200 8466523 € 2672,19 €
0110[TONNAY-CHAMPSERVE 1 PLUS MAJORE 1 2023 88,80 86,8913 7 724,64 € 3,26% 89.66 89,6600 7970,77 € 246,13 €
PLA 6 2023 474,65 54,5737 30 649,91 € 3,26% 66,66 66,6600 3164017 € 990,26 €
0201 [ECHILLAIS-10 RUE VILLE D'ENVERS 1 1993 118,00 36,1790 426912 € 3,26% 39,37 37,3584 4408,29 € 139,17 €
0202 | ECHILLAIS-LES ERRONNELLES 6 2005 501,65 71,5866 3551142 € 3,26% 80,79 73,9203 37082,12¢ 1170,70€
PLUS 27 2006 1628,95 72,1953 117 602,53 € 3.26% 79,55 74,5489 121 436,43 € 3833,90¢
23 | FRHRLAI-LE FREUN PLUS a 2006 238,90 72,7946 1739063 € 3,26% 79,30 75,1677 17957,56 € 566,93 €
PLUS 19 2021 1683,32 72,1310 121 419,55 € 3,26% 74,60 74,4825 125 377,88 € 3958,33 €
sl FHLREARIONEASSEL PLS [E) 2021 110,63 83,9279 9312802 ¢ 3,26% 108,42 86,6639 96 164,86 € 303594 €
B ATA B ATt PLUS 13 2021 1134,58 72,4726 8222595 € 3,26% 75,83 74,8352 84906,52 € 2680,56 €
PLAI 7 2021 543,88 56,3307 36075,94 € 3,26% 68,65 68,4931 37252,03 ¢ 1176,09€
PLA 12 2001 1030,82 76,4531 78 B03,38 € 3,26% 84,76 78,9455 B1378,60 ¢ 2569,23€
I FONaATLEEACENEY PLATS 6 2001 491,52 50,5574 29765,17 € 3,26% 67,6 62,5316 3073553 € 970,36 €
USOPPEORS 33 RUE BERTHELOT 1 2007 82,96 97,6635 810216 € 3,26% 102,72 100,8473 8366,29€ 264,13 €
S +.c_mc G PLUS 2 2010 788,43 74,9565 53097,95 € 3,26% 80,17 77,4001 61024,56 € 1926,61€
PLAI 6 2010 393,01 65,3953 25 701,01 € 3,26% 71,25 67,5272 26538,85 € 837,85 €
PLUS COLLECTIF 10 2013 500,90 82,1424 41145,13 € 3,26% 86,12 84,8202 42486,40 € 134131€
0304|FOURMS - LE VERGER PLAI a 2013 217,00 71,5354 15524,05 € 3,26% 74,97 73,8716 16030,14 € 506,09 €
73] PLUS INDIVIDUEL 5 2013 340,75 76,1027 25932,00 € 3,26% 79,68 78,5836 2677736 € 845,36 €
s Sc_ﬂ—u.sm o PLUS 1 2020 86,56 72,7583 £297,96 € 3,26% 75,21 75,1302 6503,27 € 20531€
i PLAL 1 2020 73,51 66,8660 4915,32¢€ 3,26% 69,14 69,0458 507556 € 160,24 €
s mo:_p—m.amazoz = s—— PLUS 2 2020 145,40 72,1122 10485,11 € 3,26% 74,60 74,4631 10826,93 € 341,82¢€
0| PLAI 1 2020 50,41 70,0575 353160 ¢ 3,26% 72,36 72,3014 3646,73 € 115,13 €
5 | dsb 8.‘__“_—m.mmm_om..__”m R— PLUS 3 2020 215,53 75,7147 16318,79 € 3,26% 78,31 78,1830 16 850,78 € 531,99 €
i PLAl 1 2020 69,31 67,5660 2683,00€ 3,26% 69,89 69,7687 483567 € 152,67¢€
71| 0401 [SAINTIHIPPOLYTE-16 RUE REPUBLIQUE 1 1995 97,00 35,2936 3423,48¢€ 3,26% 39,40 36,4442 3535,09¢€ 111,61€
G2b2 | SAINTIHIPPOLYTE-15-21 RUE REPUBLIQUE 2 2002 124,65 57.1986 7129,81€ 3,26% 63,32 59,0633 7362,24 € 232,43 ¢
TS S _ PLA 4 1998 169,00 73,9172 12 492,01 € 3,26% 80,91 76,3269 12899,25 € 407,24 €
O | dsoayie orix- marenco PLA 2 1998 94,00 78,0843 7339,92¢€ 3,26% 92,69 80,6298 7579,20 € 239,28€
&40 PLUS 3 2007 171,82 78,2243 13 440,60 € 3,26% 82,77 80,7750 13878,76 € 438,16 €
0GOS {PERTDES-BARGUES-RUE POINCARE 4 1998 154,00 69,9655 10774,69 € 3,26% 79,43 72,2464 1112595 € 351,26 €
M ¥ R | S —————— PLUS 1 2005 37,23 80,0902 2981,76 ¢ 3,26% 86,24 82,7011 3078,96 € 97,20 €
pucia g PLAI 1 2005 47,76 71,0075 339,32 € 3,26% 76,70 73,3223 3501,87€ 110,55 €
GZ0BLOIRELES MARAIS-RUE COLOMBIER 2 1999 136,00 59,6426 B111,39€ 3,26% 66,66 61,5869 B375,82¢€ 264,43 €
=] PLUS 7 2007 658,64 69,6595 25 880,53 € 3,26% 72,98 71,9304 47376,24 € 1495,71€
0801§sAINTILAURENT-BOIS DU MOINE PLUS CON 3 2007 237,36 50,3094 14315,04 € 3,26% 63,9 62,2755 14 781,71 ¢ 466,67 €
el
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Indexation des loyers au 1*' janvier 2025

o w Valeur 2024 Valeur 2025 Produit annuel
Code Nom programme R Kl _._“._um u Amnm Surface utile Valeur moyenne Produit annuel T Valeur plafond ¥pletmayenne Produit annuel théorigue de
logts en service corrigée annuelle / m? de théorlqu augmentation i annuelle / m? de théori " i
5CousU nue convention - éorique augmentation
PLUS COR 4 2007 215,18 60,0728 13 166,76 € 3,26% 71,13 62,0312 13 596,00 € 429,24 €
1001 | LA TREMBLADE-LE CLOS FOURCADE PLUS 20 2010 128131 72,0278 92 289,94 € 3,26% 80,67 74,3759 95 298,58 € 3 ncmma €
PLAI 10 2010 686,90 64,735 44 466,81 € 3,26% 70,38 66,8459 45 916,45 € 1449,64 €
1101|MORAGNE-CLOS DES AJONCS PLUS 3 2014 221,37 72,408 16 029,00 € 3,26% 75,34 74,7687 16 551,55 € 522,55 €
PLAI 1 2014 69,57 65,0574 4 526,04 € 3,26% 67,66 67,1783 4673,59 € 147,55 €
PLUS 6 2015 404,81 74,3964 30116,41 € 3,26% 76,95 76,8217 31088,19 € 981,78 €
1204 |LE SUA-LES COQUELICOTS PLAI 2 2015 135,18 65,9450 8914,45 € 3,26% 68,15 68,0948 9205,06 € 290,61 €
1301 |BREUIL MAGNE-BEAUREGARD PLUS 4 2017 312,94 74,4196 23 288,87 € 3,26% 76,95 76,8457 24 048,09 € 759,22 €
PLAL 1 2017 70,05 67,4518 4 725,00 € 3,26% 69,76 63,6507 487903 € 154,03 €
PLUS 5 2022 408,31 72,2431 259 497,58 € 3,26% 74,72 74,5982 30459,19 € 961,61 €
40| ANCHNL MAGNE-LES FRENES PLAI 2 2022 158,64 64,4024 10 216,80 € 3,26% 66,66 mm.moun.m 10 malm_mm € 333,06 €
PLAI INDIVIDUEL 2 2024 141,20 66,6960 9417,48 € 3,26% 68,85 68,8500 9721,62 € 304,14 €
' PLAI COLLECTIF 1 2024 54,15 71,1601 3853,32€ 3,26% 73,52 73,4799 3978,94 € 125,62 €
B e PLUS INDIVIDUEL 4 2024 309,22 73,7789 22 813,91 € 3,26% 76,18 76,1800 23 556,38 € 742,47 €
PLUS COLLECTIF 1 54,67 80,1610 4 382,40 € 3,26% 82,72 82,7200 4522,30€ 139,80 €
10 individuels 10 1966 1 068,00 34,6819 37 040,27 € 3,26% 47,49 35,8125 | 3824775 € 1207,48€
COLLECTIFS 2 84 1956 8 076,00 35,8703 280 688,54 € 3,26% 42,14 37,0397 29913262 € 9444,08 €
ROCHEFORT-SALANEUVE COLLECTIFS 1 42 1958 5 279,00 36,1834 19101217 € 3,26% 41,89 37,3630 197 239,2B€ 6227,11 €
COLLECTIFS 1 (127/13 24 1958 2392,00 38,1253 9119572 € 3,26% 41,89 39,3682 94 168,73 € 297301 €
5002 COLLECTIFS 1 {1/3 Sal 24 1958 2 036,00 38,1591 79 881,47 € 3,26% 41,89 39,4031 82 588,90 € 2607,43 €
5003 |ROCHEFORT-RHIN ET DANUBE 25 1957 2500,00 35,5116 88 779,00 € 3,26% 40,68 36,6693 91673,25€ 2894,25 €
5004 |ROCHEFORT-GUSTAVE CHARPENTIER 24 1960 2916,00 35,6911 104 075,25 € 3,26% 40,68 36,8546 107 468,01 € 3392,76 €
5005 |ROCHEFORT-SAINT-EXUPERY 20 1961 2032,00 38,8532 78945,70 € 3,26% 42,14 40,1198 81523,43 € 2573,73 €
S5006|ROCHEFORT-BOIS BERNARD 50 1963 5 090,00 36,4783 185 674,55 € 3,26% 39,13 37,6675 191 727,58 € 6053,03 €
PLA 4 1937 331,60 74,3160 24 643,19 € 31,26% 84,63 76,7387 25 446,55 € 803,36 €
S PLATS 2 1997 182,50 55,4687 10853,04 € 3,26% 67.78 61.4074 11206.85¢€ 353.81 €
ROCHEFORT-AZIYADE 9 2006 763,98 72,4869 55378,54 € 3,26% 75,59 74,8500 57 183,90 € 1B05,36 €
C-F 40 1967 4 580,00 38,6500 177 017,00 € 3,26% 42,14 39,9100 182 787,80 € 5770,80 €
S007 2] 50 1965 S 189,00 38,8456 201 569,82 € 3,26% 42,14 AML 120 uaw MMML.“_ M 6 ”.____Mmm.m|m
= H 30 1970 3566,00 38,8529 138 549,44 € 3,26% 40,85 40,1195 14 ,14 4516,70 €
LOGUGFORT PETIT IMARSEILLE 1-1-K 20 1974-75 10 568.00 38,7764 409 789,00 € 3,26% 42,14 40,0405 423 148,00 € 13 359,00 €
M 30 1976 3 637,00 38,9607 141 700,07 € 3,26% 42,14 40,2308 145 319,42 € 4 619,35 €
A-8 50 1964 5054,00 42,5237 214 914,78 € 3,26% 66,08 43,9100 221921,14 € 7 006,36 €
ROCHEFORT-30 MOULIN DE LA PREE 1 1996 80,30 51,9841 417432 € 3,26% 56,50 53,6788 431041 € 136,09 €
30 1964 3435,00 37,6179 129 217,49 € 3,26% 41,89 38,8442 133429,83 € 4212,34 €
5008 ROCHEFORT-VAUBAN LEU VAUBAN 1 1 1956 55,00 19,7171 108444 € 3,26% 41,89 20,3599 1119,79 € 35,35 €
».U LEU VAUBAN 2 1 1997 55,00 19,7171 108444 € 3,26% 41,89 20,3599 1119,79€ 3535€
5010{ROCHEFORT-FICHEMORE 14 1876 1 680,00 39,7661 66 807,05 € 3,26% 45,37 41,0625 68 985,00 € 217795 €
Sl wont FORT-CASERNE DES POMPIERS 28 1580 3352,00 37,1470 124 516,74 € 3,26% 41,85 38,3580 128 576,02 € 4 059,28 €
Q M :Dnﬁ_—mo_ﬂ?; GELINERIE | 30 1976 3404,00 38,7366 131 859,39 € 3,26% 42,27 39,9994 136 157,96 € 4298,57 €
MU BAT D-F 56 1976 6952,00 37,1848 258508,73 € 3,26% 40,66 38,3970 266 935,94 £ 8427,21 €
.m sii2 roctileorT-La geUNERIE 1 BAT E-G-| 120 1976 15 204,00 37,2027 565 528,85 € 3,26% 39,79 38,4155 584 069,26 € 18 439,41 €
13) cr BATH 50 1976 5517,00 37,2311 205 403,98 € 3,26% 40,76 38,4448 212 099,96 € 6 695,98 €
| — BAT K 30 1976 3 726,00 37,2281 13871190 € 3,26% 40,79 38,4417 143 233,77 € 4521,87 €
M | 5813 |ROCHEFORT-ANATOLE FRANCE 63 1976 5 458,00 36,3137 198 200,17 € 3,26% 41,11 37,4975 204 661,36 € 6461,19 €
.m mmwd, .zm.nﬁ_“o:;mm_omz_um LOT! 13 15976 1176,00 32,8000 38572,80 € 3,26% 35,31 33,8693 3983030 € 1257,50 €
o | so1e ﬂmn*_—nomﬂn AASEAUXPRETRES BAT A-B-C-0 93 1976 11 146,00 32,2783 359773,93 € 3,26% 35,61 33,3306 371 502,87 € 11728,94€
& BATE 54 1976 6 494,00 42,9668 279 026,40 € 3,26% 53,00 44,3675 288 122,55 € 9 096,15 €
MI 'ROCHEFORT-99 RUE TOUFAIRE 4 1380 409,00 41,6834 17 048,51 € 3,26% 51,27 43,0423 17 604,30 € 555,79 €
E 13 1980 1482,00 43,6742 64 725,16 € 3,26% 51,27 45,0980 66 835,24 £ 2110,08 €
FORT-4 ET 6 RUE EMILE COMBES B 1980-81 876,00 40,1545 3517534 € 3,26% 43,42 41,4635 36 ml.mu..cu € 1146,69 €
(ROCHUFORT-2 RUE COMBES RUE DES MOUSSES 5 1980 584,00 40,1542 23450,05 € 3,26% 43,42 41,4632 2421451 € 764,46 €
FORT-1 RUE EMILE COMBES 6 1581 638,00 40,1554 25 619,15 € 3,26% 43,42 41,4645 _ 2645435 € 835,20 €
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Indexation des loyers au 1% janvier 2025

\ Valeur 2024 Valeur 2025 Produit annuel
Code Nom programme Hhrede [ Annte _._u._mm m:n..mn.m Surface utile Valeur Eo___mu_._m Produit annuel Taux £ Valeur plafond cm_mcq___._._ Emu “m Produit annuel théorique de
logts enservice | corrigée annuelle / m* de théorique augmentation Fonvaation annuelle / m* de théorique I'augmentation
SCouSU SCouSU
lice tranche a7 1981 5 705,00 35,4583 259 339,60 € 3,26% 52,87 46,9402 267 793,84 € 845,24 €
z ' 7 44,8069 91450,88 € 3,26% 52,87 46,2676 9A4432,17 € 298129 €
2072 ROCHEFORT-LIRERATION ) S - ek 46,0805 205 104,31 € 3,26% 53,43 47,5827 211790,60 € 6686,29 €
Aéme tranche 22 1983-84 2 233,00 45,7803 102 227,41 € 3,26% m.lquD 47,2727 105 559,94 € 333253 €
5024|ROCHEFORT-62 RUE JEAN JAURES 7 1982 580,00 42,8392 24 846,74 € 3,26% 48,05 44,2358 25 656,76 € 810,02 €
5025|ROCHEFORT-56 RUE TOUFAIRE 3 1982 273,00 44,8848 12253,55 € 3,26% 53,00 46,3480 12 653,00 € 399,45 €
ROCHEFORT-AVANT-GARDE | 64 2001 7 884,00 45,4491 358 320,70 € 3,26% 53,00 46,9307 370 001,64 € 11680,94 €
5026 PLA &7 1996 7986,00 43,8215 309 958,50 € 3,26% 49,39 45,2501 361 367,30 € 11 408,80 €
ROCHEFORF-AVANT-GARDE () PLATS 3 1996 674,00 34,0869 2358117 € 3,26% 39,47 36,1275 20 349,04 € 768,77 €
5027|ROCHEFORT-59 RUE LESSON 5 1983 463,00 45,2869 20967,83 € 3,26% 53,00 46,7633 21651,01€ 683,58 €
5028|ROCHEFORT-130 RUE THIERS 1 1983 149,00 43,3796 6463,56 € 3,26% 52,92 44,7938 6674,28 € 210,72 €
S029|ROCHEFORT-97 RUE DE LA REPUBLIGUE 9 1983 602,00 45,2394 27 234,12 € 3,26% 53,00 46,7142 28121,95 € 887,83 €
5030|ROCHEFORT-20 RUE TOUFAIRE 5 1983 433,00 9,1278 3952,34 € 3,26% 53,00 9,4254 4081,20 € 128,86 €
3 1985 215,00 48,3957 10 405,08 € 3,26% 52,92 49,9734 10 744,28 € 335,20€
5031|ROCHEFORT-24 26 RUE CHANZY 3 2003 630,99 78,3086 49411,94 € 3,26% 85,25 B0,8615 51022,80 € 1610,86 €
5032|ROCHEFORT-LIBERATION Ii az 1976 4792,00 42,3909 206012,35 € 3,26% 49,29 44,3924 212 728,38 € 6715,99 €
5033|ROCHEFORT-80 RUE JEAN JAURES 3 1985 383,00 46,1574 17 678,28 € 3,26% 52,92 47,6621 18254,58 € 576,30 €
5034|ROCHEFORT-44 RUE THIERS 7 1985 556,00 48,4073 26 914,46 € 3,26% 52,92 29,9854 27791,88 € B77,42¢€
5035|ROCHEFORT-35 RUE CHANZY 5 1985 394,00 48,3554 19052,03 € 3,26% 52,92 49,9318 1967313 € 621,10 €
5036|ROCHEFORT-143 RUE THIERS a 1985 291,00 48,3880 14 080,91 € 3,26% 52,92 49,9654 14539,93 € 459,02 €
5037|ROCHEFORT-82 RUE GAMBETTA 7 1985 697,00 48,5174 3381663 € 3,26% 52,92 50,0991 33919,07 € 1102,44 €
5038|ROCHEFORT-39 RUE JEAN JAURES 8 1586 868,00 47,8897 41568,26 € 3,26% 52,92 49,4509 42923,38¢€ 1355,12€
5039 | ROCHEFORT-44 RUE JEAN JAURES 7 1986 742,00 48,4389 35941,66 € 3,26% 52,99 50,0180 37113,36 € 1171,70 €
5040|ROCHEFORT-JOINVILLE 70 1576 7 515,00 49,6933 37344515 € 3,26% 55,88 51,3133 385 619,45 € 12174,30 €
5041|ROCHEFORT-47 RUE EMILE COMBES 6 1988 535,00 46,6825 24975,14 € 3,26% 51,38 48,2043 25 789,30 € B14,16 €
5042|ROCHEFORT-51 RUE GRIMAUX 5 1988 483,00 46,5655 22491,14 € 3,26% 51,38 48,0835 23220,33 € 733,19 €
5043|ROCHEFORT-93 RUE TOUFAIRE a 1988 435,00 46,2077 20100,35 € 3,26% 51,38 47,7161 20755,63 € 655,28 €
5044 | ROCHEFORT-93 RUE JEAN JAURES 4 1989 369,00 44,5112 1642463 € 3,26% 51,38 45,9623 16 960,08 € 535,46 €
5045|ROCHEFORT-16 RUE TOUFAIRE 3 1989 530,00 51,8941 3061752 € 3,26% 51,38 51,3800 30314,20 € _ 303,32 €
PLA 12 1989 1271,00 45,7168 58 106,05 € 3,26% 51,38 47,2072 60.000,35 € 1894,30 €
SldG.RQCHEFORT-31,37 RUE CHANZY PLA 3 2012 307,20 46,7586 14364,24 € 3,26% 50,86 48,2829 1483251 € 468,27 €
504p/50a]11 E1 §5 BEGON 18 1976 1766,00 48,3448 85 376,92 € 3,26% 55,80 43,9208 88160,13 € 2783,21 €
= _W.c_“.__—_"_uz.—.mo_m S A i 1 1991 159,00 36,1977 5 755,43 € 3,26% 39,30 37,3777 5 943,05 € 187,62 €
n 10 1995 1215,00 35,5115 43 146,47 € 3,26% 39,37 36,6692 24553,08 € 1406,61¢€
5050|ROCH#FORT-10 RUE DU PORT 23 1976 2379,00 48,1978 114 662,57 € 3,26% 50,00 49,7630 118 400,45 € 3737,88 €
21 [ROCHEFORT-39 RUE DE LA VACHERIE 2 1993 233,00 35,9650 §379,85 € 3,26% 39,13 37,1375 8653,04 € 273,19 €
son 1 [ROCHEFORT-38 RUE DE LA VACHERIE 1 2004 75,84 59,1155 4483,32€ 3,26% 64,31 61,0027 4629,48 € 146,16 €
= mon+ A U A Gl PLUS 3 2006 196,61 71,5841 14152,79 € 3,26% 75,59 74,3308 14 614,18 € 461,39 €
P PLAI 1 2006 62,79 54,5198 4051,20 € 3,26% 67,78 66,6231 4183,26 € 132,06 €
@ |5652|ROCHEFORT-QUAI BACHELAR 2 2000 122,00 62,8623 7 669,20 € 3,26% 73,48 64,9116 7919,22€ 250,02 €
w_. 3 zcn++03.2_scz ; PLA 2 1995 2384,00 44,4285 105 917,54 € 3,26% 49,42 45,8769 109 370,53 € 3452,99 €
51 & PLATS 3 1995 305,00 36,8031 11261,75 € 3,26% 39,37 38,0029 11628,89 € 367,14 €
O |sds3 mon++oﬂ.§_.moz " PLUS CD 26 2007 1715,30 72,9966 125 211,07 € 3,26% 75,34 75,3400 129 230,70 € 4019,63 €
0|2 PLUS CD R 26 2007 1801,40 60,6287 109 216,54 € 3,26% 67,78 62,6052 112 777,01 € 3560,47 €
.m__ 2 oo *«rcmﬂi_uoz i PLUS CO 8 2011 490,21 70,4140 34517,65¢€ 3,26% 75,83 72,7095 35642,92 € 1125,27¢€
o e PLUS CD MIN 7 2011 439,41 53,3730 27 846,73 € 3,26% 58,28 65,4390 28754,55 € 907,82 €
A |5054]ROCH#FORT-30 RUE BARIL 1 1996 82,00 31,7502 2 603,52 € 3,26% 32,7853 2688,39 € 84,87 €
5055/ROTHEFORT-12 RUE GUESDON 1 1996 89,00 28,4643 2533,32€ 3.26% 29,3922 261591 € 82,59 €
m| 50SZIRECHUFORT-83 RUE DU 4 SEPTEMBRE 1870 1 1997 51,00 62,4020 3806,52 € 3,26% 72,70 64,4363 3930,61€ 124,09 €
5PSE[ROCHEFORT-LA MAURATIERE 1 1997 88,00 61,6705 5427,00 € 3,26% 67,16 63,6810 5603,93€ 176,93 €
=X mﬂ—.—“oa R SEAR TR O0R PLA 6 2000 450,10 78,6633 35406,35 € 3,26% 87,36 81,2277 36 560,59 € 1154,4€
Pl _ PLATS 2 2000 107,80 65,8586 7099,56 € 3,26% 69,89 68,0056 733L,00¢€ 231,44 €
SOB0[ROCHAFORT-LA GARE 51 2001 6431,00 36,4133 234 173,93 € 3,26% 53,03 37,6004 241 808,17 € 7 634,24 €
T aa
~ 00
— 4
Ok M Page3 /4



er .

Indexation des loyers au 17 janvier 2025

Nbre de | Année mise | Surface val Yalew 2024 Taux c,“.m_mcn _— Praduitbriue]
d Nom programme f il aleur moyenne B aleur moyenne théori d
Lude PRGBSI logts en service | corrigée At i annuelle / m* de vnw“M”%_._.._:m:a_ augmentation <m_nﬁ__..._,__“mn_q__”ﬁ__..n_ annuelle / m? de Eﬂn_n_monzw_._acm_ I mo:n_:"mﬁm
SCouSU & SCou sU Faraue SRgIEiLatinn
PLA 10 2001 817,00 76,6644 62 634,81 € 3,26% 85,87 79,1637 64 676,74 € 2041,93 €
5061 |ROCHEFORT-LES BULOTS . : : : : : : :
PLATS 6 2001 445,80 61,7712 27537,60 € 3,26% 68,65 63,7849 2843531 € 897,71€
5062 |ROCHEFORT-RUE D'EESTIENNE D'ORVES FLlS 3 2504 483,90 72,0218 34851,35 € 3,26% 78,44 74,3697 35987,50 € 113615 €
PLAI 3 2004 238,69 63,5821 1517641 € 3,26% 69,14 65,6549 15 671,17 € 494,76 €
5063 |ROCHEFORT-38 RUE CHANZY 7 2004 408,60 72,8270 29757,11€ 3.26% 79,30 75,2012 30727,21€ 970,10 €
5064 |ROCHEFORT-TABARLY 12 2005 1114,74 70,9517 79092,70 € 3,26% 79,43 73,2647 81671.09€ 2578,39 €
5065 |ROCHEFORT-14 RUE GRIMAUX 2 2005 131,69 71,9964 948121 € 3,26% 76,83 74,3435 9790,30 € 309,09 €
5067 [ROCHEFORT-170 RUE DES FRERES JAMAIN 2 2006 165,95 61,9524 10 281,00 € 3,26% 74,60 63,9720 10 616,15 € 335,15 €
5068 |[ROCHEFORT-36 RUE PAUL MORCHAIN 1 2006 53,97 70,8193 3822,12€ 3,26% 75,09 73,1280 3946,72 € 124,60 €
5069 |ROCHEFORT-5 RUE VOLTAIRE 2 2006 174,72 71,1930 12438,84 € 3,26% 74,47 73,5139 12844,35 € 405,51 €
PLUS 6 2009 487,44 68,0286 33159,86 € 3,26% 74,84 70,2463 34 240,86 € 1081,00 €
RT-VERCORS ET 13 MARS 62 . y L : : > .
AptaED PLAI 3 2009 235,50 61,8262 14 560,07 € 3,26% 66,91 63,8417 15034,72 € 474,65 €
PLUS a2 2011 2114,05 80,2327 16961594 € 3,26% 86,37 82,8483 175 145,45 € 5529,51€
PLUS MAIORE 10% 2 2011 135,63 87,5930 11880,24 € 3,26% 95,00 90,4485 12 267,53 € 387,29€
5071|ROCHEFORT-TAMARIS PLUS MAJORE 20% 1 2011 64,58 80,8207 5213,40€ 3,26% 103,63 83,4555 5389,56 € 170,16 €
PLUS MAIORE 33% 3 2011 150,02 89,3257 13 400,64 € 3,26% 114,86 92,2377 13837,50 € 436,86 €
PLAI 24 2011 1405,63 68,8251 96 742,63 € 3,26% 73,98 71,0688 99 896,44 € 3153,81€
PLUS COLL 8 2011 392,09 69,6040 27306,72 € 3,26% 75,34 71,9144 28196,92 € 890,20 €
5072 |ROCHEFORT-GALLIEN PLUS €O COLL 4 2011 243,20 62,6581 15238,45 € 3,26% 67,78 64,7008 1573523 € 496,78 €
PLUS IND 2 2011 125,84 59,7579 7758,97€ 3,26% 64,56 61,7060 8011,91€ 252,94 €
PLUS 35 2013 2 530,40 74,8121 18930454 € 3,26% 78,19 77,2510 19547593 € 6171,39 €
P . F . . i
SO7E ROCHEFRIRT-RONTNEL PLAI 9 2013 618,65 67,4648 41737,10€ 3,26% 70,26 69,6642 43097,76 € 1360,66 €
PLUS 5 2015 331,31 77,0842 25538,77 € 3,26% 73,80 79,5971 26371,32€ 832,55 €
5074|ROCHEFORT-LA LAITERIE PLUS IND 1 2015 85,28 84,0141 7164,72€ 3,26% 72,49 72,4500 6181,95 € 982,77 €
PLAI 1 2015 59,85 69,9850 4188,60 € 3,26% 75,71 72,2665 432515¢€ 136,55 €
PLUS 15 2016 1084,02 75,2602 81583,56 € 3,26% 77,94 77,7137 84243,21€ 2659,65 €
5075 |ROCHEFORT-SAINTE SOPHIE PLUS MAJORE 15% 1 2016 100,57 86,5499 870432 € 3,26% 89,54 89,3714 8988,08 € 283,76 €
PLAI 7 2016 396,50 70,9991 28151,14 € 3,26% 73,48 73,3137 29 068,88 € 917,74 €
SOUS-TOTAL LOGEMENTS CONVENTIONNES[ 2596 | [205087,20 | 48874,30 | 11812251,89 € 12194 728,72€ | 38247683 €
RUE THIERS 10 | ao2,00 | | 674776 | 2712600€ | 3,26% 69,6774 | 28010,30€ | 884,30 € |
TOTAL LOGEMENTS OFFICE[__ 2606 | [ 205489,20 | 4887430 | 11839377,89 € [12222739,02€| 383361,13€ |
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Indexation des loyers au 1% janvier 2025 (logements CARO)

Nbre de | Année mise | Surface | ooy 2023 Taux Jorer 2028 i
Code Nom programme i ; Surface utile| V3!eur moyenne Produit annuel 4 Valeur plafond Salwii mcysnne Produit annuel théorique de
logts en service corrigée annuelle / m*® de théorique augmentation it annuelle / m? de ehéoriaia T ——
_ SC ou SU i i SC ou SU " gmentatio
1401 ST JEAN D'ANGLE-MAURICE PONTE 11 772,60 72,3596 55 905,03 € 3,26% 74,7185 57 727,51€ 1822,48 €
1501 ST FROULT-ANCIENNE CURE 1 88,00 57,9682 5101,20 € 3,26% 59,8580 526750 € 166,30 €
1601 MOEZE-MARECHAL LECLERC Z 118,00 70,7288 8 346,00 € 3,26% 73,0346 8618,08 € 272,08 €
TOTAL LOGEMENTS CARO[___ 18] 000 | 978,60 | [ 69352,23€ | [ 71613,00€ | 2260,86€ |

AR Prefecture

017-271700015-20241015-23CA2024-DE

Recu le 18/10/2024
Publié le 18/10/2024




AR Prefecture

017-271700015-20241015-23CA2024-DE
Recu le 18/10/2024
Publié le 18/10/2024

mste-gesprogremmrresTorreoreerespar [a revalorisation des loyers au plafond de convention lors

des relocations :

Petit Marseille (Bat. A et B) : revalorisation a 80% du plafond
- Libération Il : pas de revalorisation

- Joinville : pas de revalorisation

- La Gare : pas de revalorisation

- 170 rue des fréres Jamain : pas de revalorisation

- 38rue de la Vacherie : pas de revalorisation
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT

DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

ROCHEFORT OCEAN
(17300)

10, rue du Docteur Pujos

Tél. 05.46.82.28.10

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le | 6-0CT. 2026

sous le numéro 017-271700015-20241015-24CA2024-DE
Publiée le 18 OCT. 202

N° 24CA/2024

OBIJET : INSTAURATION D’UN DEPOT DE GARANTIE LORS DE LA LOCATION D'UN

GARAGE.

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présidente de I'Office,

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d’Administrateurs : 23
Présent(s) : 11/10 Pouvoirs : 06/07
Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02
Non pourvu : 2

Votants: 17/17

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREALU,
MORIN de la question 1 a la question 6 )
MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliere Terres Océan

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Mme LE CREN & Mme ALLUAUME
Mme CUVILLIER & M. DUTREIX
Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE
M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU
M. SURREAU a M. ROCHON

Mme GRZESIAK a M. MENARD

Mme MORIN a Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Mmes CHENU, FREBY — (02/02)

Mme STRADY,
M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Exposé des motifs :

La Présidente rappelle au Conseil que 'Office propose a la location des garages individuels (70
garages), situés sur les quartiers de Salaneuve (10 garages) et La Gélinerie (60 garages) a
Rochefort.

Ces garages sont en priorité loués aux locataires du parc, mais peuvent également étre
proposés a la location a des demandeurs extérieurs.

Elle précise ensuite que jusqu’a présent I'Office ne demandait pas le versement d’un dépdt de
garantie. Elle propose donc au Conseil de modifier cette pratique et d'instaurer le versement
d'un dépét de garantie représentant un mois de loyer.

La Présidente indique que cette proposition a fait I'objet d'une présentation en Conseil de
Concertation Locative le 7 octobre 2024 et a regu un avis favorable.

Le Conseil est invité a en débattre.
Le Conseil, apres discussion et en avoir délibéré, & I'unanimité,
- Décide d'instaurer le versement d'un dépét de garantie lors de la location d'un garage
individuel sur les secteurs de Salaneuve et La Gélinerie a Rochefort.
- Décide de porter le montant du dépdt de garantie & un mois de loyer.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,
Florence ALLUAUME

e
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OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le 1 § (CT, 20(2:%
sous le numéro 017-271700015-20241015-25CA2024-DE

Publiée le 4 g OCT, 2024

N° 25CA/2024
OBJET : DEBAT D’ORIENTATION BUDGETAIRE — EXERCICE 2025

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de I'Office,

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10 Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17
Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02
Non pourvu : 2

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,
MORIN de la question 1 a la question 6 )
MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan
Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Pouvoir(s) : Mme LE CREN a Mme ALLUAUME
Mme CUVILLIER & M. DUTREIX
Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE
M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU
M. SURREAU a M. ROCHON
Mme GRZESIAK & M. MENARD
Mme MORIN & Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Excusé(s) : Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Absent(s) : Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :
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Aprés présentation par la Directrice Générale du Débat d'Orientation Budgétaire pour 'exercice
2025, la Présidente propose au Conseil de prendre acte des orientations budgétaires pour
I'exercice 2025.

Aprés discussion, le Conseil prend acte des orientations générales budgétaires pour I'exercice
2025.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de |'Office,
Florence ALLUAUME

_/w
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017-271700015-20241015-26CA2024-DE

Recu le 18/10/2024
Publié le 18/10/2024

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ==
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos H——

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

N° 26CA/2024

OBJET : VALIDATION

Télétransmise 2 la préfecture le 10 UL 2024
sous le numéro 017-271700015-20241015-26CA2024-DE

Publiée le 18 OCT. 2024

DU VISIAL A 10 ANS

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire

de ses séances, en s
Présidente de |'Office,

ession ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présent(s) : 11/10

Non pourvu : 2

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d'Administrateurs : 23

Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02

Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17

Etaient présent(s) :

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

Exposé des motifs :

Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,
MORIN de la question 1 & la question 6 )

MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan
Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Mme LE CREN a Mme ALLUAUME

Mme CUVILLIER a M. DUTREIX

Mme LABARRIERE @ Mme LEMOINE

M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU

M. SURREAU a M. ROCHON

Mme GRZESIAK a M. MENARD

Mme MORIN a Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Mmes CHENU, FREBY - (02/02)
Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Publié le

18/10/2024

La Présidente indique que le Visial est un outil de simulation économique et financiére a dix ans, congu
spécifiquement pour les besoins d’une démarche stratégique d’un organisme & dominante locative. Basé
sur les flux financiers réels d’exploitation et de structure (haut de bilan), Visial s‘appuie sur la notion
d’autofinancement annuel dégagé par I'exploitation courante et permet de suivre I'‘évolution du fonds
de roulement long terme.

La Présidente précise que Visial permet de simuler tous les scénarii d'investissement ou de
désinvestissement établis par I'organisme dans le cadre de sa démarche stratégique (politique
patrimoniale, politique financiére, politique de développement, activités nouvelles, etc...).

Elle ajoute que le Visial permet de raisonner sur deux plans : soit globalement (taux et augmentations
de loyers moyens, vacance moyenne, opérations non identifiées), soit individuellement (groupe par
groupe, augmentations et taux de loyers individualisés, vacance identifiée, investissements et
désinvestissements identifiés).

La Présidente présente la prospective sur 10 ans en séance.
Elle indique que le taux d'autofinancement net se maintient chaque année au-dessus du seuil des 3%
et que le Fonds de Roulement long terme par logement se maintient chaque année au-dessus de 1400€

par logement.

Le Conseil d’Administration est invité a échanger sur la simulation économique et financiére a 10 ans et
a valider cette prospective.

Le Conseil, aprés discussion et en avoir délibéré, a I'unanimité, valide la prospective économique et
financiére a 10 ans qui vient de lui étre présenté.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,

Florence ALLUAUME
P ;_-k/_/_.
TS
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En ke
Patrimoine locatif logts et Structures Collectives 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 203 2032 2033 TOTAL
Livraisons B o 42 142 o 20 20 20 145 12 279
- Ventlos £ & - -4 g 4 e T4 -l 40
Demalitions o o o v} o 0 o o} Q 1 [}
Patrimoine logts et equiv logts au 31/12 2669 2673 2669 2707 2845 2841 2857 2873 2889 2900 2908
Exploitation 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 203 2032 2033 TOTAL
Loyors patrimaine de relerence Theonque lgts 11 264 liGa8 12 078 12 204 12575 12839 13 096 13358 13625 13897 14175| 129 544
Strugiures collectives 246 246 246 246 245 246 246 246 240 246 245 2 460
Autres 556 556 563 571 578 585 593 800 o08 B6l5 623 5892
Impact des ventes ot Demeolitions 6 -18 -5 45 -54 T4 -89 05 A21 138 -686
Impact des Travaus 4] 4] 3 B 10 10 10 0 7 n 73
Leyers des Opdrations nouvelles (y cis lats annoxes) 32 39 Vi Er 2980 1048 1168 1293 1410 1509 8577
Perte de loyers /vacance lagements -37 -361 =237 -346 365 372 -380 -389 -398 -407 -£15 =377
Total loyers quittancés avant RLS (logts, Struct co et annexes) n696 zns 1252 12919 13921] 14228] 14538| 14904| 15280 15 651 1601 142090
Total RLS -842 -B04 936 -aa7 1048 -1 470 -1 084 1122 1151 -1180 -1208| -10678 i
Total loyers quittancés nets de RLS (logts, Struct co et annexes) 10 854 naio nsas nasz 12876 13158 13 445 13 782 14129 14 4T 14 803 13141 i
Annuites Patrimoine de réfererce -3734 -3499 -3 416 3423 -3378 -3 354 -3 344 -3 342 -3 340 -3345 -3329| -33788 j
Incidence dos ventes ot Demolitions sur les annuites o 4] o o o G o o o a (] ]
Annuites des Travaux & Renouvit de Composants =27 =227 629 784 -840 027 -1 016 1107 -1 200 -1295 -8 052 ,
Annuités des Opcrations nouvelles 139 Hdh -568 582 705 781 B34 206 o75 1034 -6 949 ,
Total annuités emprunts locatifs| -3734| -3665| -4 066 -4 621 <4742 -4900| -5052 -5192 -5353| -5520| -5678| -48788 I
TFPB 1786 -1 750 1651 1691 -173 172 <l |14 56 1200 1945 1999 <1810 ]
Maintenance du pare [y comppris régie) -2187 -2345 -2 256 1930 2137 2180 -2230 2775 -2 352 2505 -2556| -22826 |
Couts dos Impayes 149 -132 125 -129 138 142 145 -149 153 156 -160 1429
Charges non recuperées 7 -7 -7 -7 =7 -7 B -8 -B -8 -8 <75
Marge brute locative 299 m 3 480 3514 49 4157 4196 4303 4 363 4 337 & 410 4019
Marge brute dos autres activites o 4] [+ [+] 3] g (o] o o o o [+]
Persornel {carmige du personnel de regic) 1968 2035 2294 2 354 2415 2473 2536 -2 599 2605 27352 2B00| -24 899
Frans de gestion, autres charges et autres charges financiéres 1241 1417 1287 -1338 1456 A1 L83 1523 -1 565 -1608 1648 -1 687 -15 011
Preduction immaohbilisée 8 1[s] 0 10 o o] 0 10 L[] o] 10 00
Autres produits courants =3 100 100 100 ilsls] 100 100 o0 wa 100 W0 1000
Cotisations CCLLS o1 ANCOLS 162 i3 L% 4“8 53 62 32 36 “5 4“6 50 470
Produits financicrs nets 230 230 120 100 100 lols] a0 20 20 a0 30 1100
|Autefinancement courant 335 234 193 -1 513 474 370 375 335 203 173 2951
Eléments exceptionnels d autofinancement 124 435 431 &77 473 “20 “16 &2 “08 403 399 4174
Autofinancement net 459 669 624 508 a37 a93 785 786 T43 607 572 7125
Evoluti fi 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 TOTAL
|Autofinancement net 669 624 508 937 893 785 786 743 607 572 7125
Remboursementt emprunts non locatifs Q o ¢} o o o 0 4] o 0 o
Broduits de cossion 400 409 Ly 435 434 445 452 A6k 70 EYE] 439
Fonds propres investis en travaux -500 1047 -432 £10 -220 -£30 &30 -450 -4G0 -470 -5 057
Fonds propres investis on démaolitions [¢] o o o o o a] o o Q L
Fonds propres investis on gperations nodve 3324 1638 306 o -787 805 823 633 S8 530 -9 363
Autros var pot Fl y compris provisions, dotie KCompot ACNE 848 100 151 16l -28 14 -9 2 -7 ¥ 397
iel fi jer inatk (05} 6343 4 436 2684 27N isn 3605 3613 3573 3699 3791 3836
Prov [PCE, IDR, SWAP} ot dete ICemp 1175 335 335 335 335 335 335 335 335 335 335
Deépots de Canantic 765 768 767 783 B4l BaQ B&7 B354 Bo2 a67 8N
FdR long terme a terminaison (OS) 81284 5533 3786 3839 4688 4780 4735 4769 4 896 4933 5042
Ratios 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Hypathéses
Maobilisation des FR AlDE
Erise en compie des ICNE / ACNE Qui |
Platornnement des layers Mon I
|
|Indices et taux 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 203 2032 2033
Taux d inflaticn 24 22 21 2 2 2 2 2 2 7
Taux devariation de 1CC g 27 25 24 23 23 23 23 23 23
Taux de variation de AL 35 3356 23 232 21 Z 2 2 2 2
Toux du lhact A 29 3 28 24 2 2 2 2 2 2 1
23 19 19 19 18 1‘_3 19 12

Taus de rermur andela tresorctic

|
{0
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—+8/1 0/ 2024 =
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 l
3 4 L35 2684 271 1512 3605 3R13 1579 36 37N 3 836|
|ancﬂ doroulemens LT | 8284 5549 3786 3839 4 BEH A THO 41ah 4T6E & B9 ~ 593 3!3-‘-2|
Projection de |la Structure financiére
. Cetented eavcoer I T ol e nouteanent
(TN
e
Lt
1000
02 Ikt 204 M6 np7 070 2040 EUR ] 2oap 038
Craphique 2 ]ZD?J 2024 |1075 IZDZS IZDZ? 2028 ]2029 IZOSO IZOJ'I ]1032 IZO’S! |
Autofirancemert o5 produits d'activites ot 'lnar':n':r:-J At | 535 | %2 |_ b G'-"'-l 58 I_ E1 52% 42" l 38 |

Autofinancement net en

T Astamninuanneett el en S e predi

des produits d'activités et inanciers
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION  —meeeeeee
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos S

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le 10 OCT. 207%
sous le numéro 017-271700015-20241015-27CA2024-DE

Publiéele 1 (CT, 2024

N° 27CA/2024

OBJET : CONVENTION D’UTILISATION DE L’ABATTEMENT DE TAXE FONCIERE SUR
LES PROPRIETES BATIES DANS LES QUARTIERS PRIORITAIRES DE LA POLITIQUE
DE LA VILLE DE ROCHEFORT

Lan deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de ['Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de I'Office,

Convocation le 4 octobre 2024

Nombre d'Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10 Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17
Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02

Non pourvu : 2

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,
MORIN de la question 1 a la question 6 )
MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan
Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Pouvoir(s) : Mme LE CREN a Mme ALLUAUME
Mme CUVILLIER a M. DUTREIX
Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE
M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU
M. SURREAU a M. ROCHON
Mme GRZESIAK a M. MENARD
Mme MORIN a Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Excusé(s) : Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Absent(s) : Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Exposé des motifs :

La Présidente indique que I'article 1388 bis du code général des impdts prévoit un abattement de 30%
sur la base d'imposition de la taxe fonciére sur les propriétés baties des logements locatifs sociaux situés
en quartier prioritaire de la politique de la ville et ayant bénéficié d'une exonération de TFPB.

Elle précise que cet abattement s‘applique aux logements dont le propriétaire est signataire au ler
janvier de I'année d'imposition, dans les quartiers concernés, d’un contrat de ville prévu a Iarticle 6 de
la loi n® 2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine et d’'une
convention, associée au contrat de ville, conclue avec la commune, |'établissement public de coopération
intercommunale et le représentant de I'Etat dans le département, relative & I'entretien et a la gestion
du parc et ayant pour but d’améliorer la qualité du service rendu aux locataires.

Elle ajoute que la présente convention définit les modalités d'élaboration, d’application, de suivi et de
bilan de I'abattement de la TFPB sur toute la durée du contrat de ville & compter du 01/01/2025 jusqu‘au
31/12/ 2030.

Cette convention constitue le cadre de référence des engagements de chacun des signataires a savoir
I'Etat, la Communauté d'Agglomération Rochefort Océan, la Ville de Rochefort, ainsi que Rochefort
Habitat Océan et est une annexe du contrat de Ville signé le 21 mars 2024. Elle s'inscrit dans les
orientations définies dans le contrat de ville et de la démarche de gestion urbaine et sociale de proximité
que portent conjointement I'OPH et la ville de Rochefort.

Comme le prévoit le cadre national, les actions valorisables au titre de I'abattement de la TFPB visent
un renforcement de I'entretien et de la gestion du parc Him ainsi que 'amélioration de la qualité de
service rendu aux locataires. En fonction du diagnostic partagé, les actions peuvent porter sur plusieurs
des axes suivants :

- Renforcement de la présence du personnel de proximité ;

- Formation spécifique et soutien au personnel de proximité ;

- Sur-entretien ;

- Gestion des déchets et encombrants/épaves ;

- Tranquillité résidentielle ;

- Concertation/sensibilisation des locataires ;

- Animation, lien social, vivre ensemble ;

- Petits travaux d'amélioration de la qualité de service.

La convention d'utilisation de la TFPB est liée au contrat de Ville de La Communauté d’Agglomération
de Rochefort Océan qui comprend 2 quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPV) définit par le
Commissariat Général a 'Eqgalité des Territoires (CGET) : Petit Marseille/Gélinerie et Sud Centre-Ville /
Avant-Garde.

Les quartiers prioritaires présents sur le territoire de la Communauté d’Agglomération de Rochefort
Océan se situent dans les limites communales de la Ville de Rochefort. Ces quartiers connaissent des
spécificités particuliéres décrites dans le contrat de ville a travers le diagnostic « flash » et le schéma
d'intervention par quartier.

Il est rappelé que dans le cadre de la 1% convention d'utilisation d‘abattement TFPB et de ses 4 avenarits
successifs, un diagnostic en marchant avait été réalisé, le 27 janvier 2016 sur les deux quartiers
prioritaires de la ville de Rochefort, Petit Marseille et Sud Centre-Ville / Avant-garde (avant |évolution
de la nouvelle géographie prioritaire).

Le nouveau contrat de ville a fait I'objet d'une phase d'élaboration du socle stratégique avec au cours
du 1* semestre 2024, la réalisation de 3 diagnostics en marchant, ainsi que plusieurs ateliers
thématiques portant sur les thémes suivants :

e Cohésion sociale

e Tranquillité publique
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e Insertion et developpement économique
o Habitat et transition écologique

Au cours du semestre suivant, il a été réalisé 7 stands forains pour aller a la rencontre des habitants,
avec prés de 190 habitants rencontrés. Un séminaire a aussi été organisé, rassemblant prés de 40
acteurs intervenant dans les quartiers concernés. La convention et le cadre d’actions d'utilisation
d'abattement TFPB s'inscrivent dans ce cadre et tiennent pleinement compte des éléments mis en
évidence dans ces différents temps de concertation.

La Présidente précise que 1"Office Public de I'Habitat Rochefort Habitat Océan compte 2 669 logements
sur le territoire de la Communauté d’Agglomération, ce qui le place comme principal bailleur. Sur les
quartiers prioritaires de la ville, Rochefort Habitat Océan compte 1 344 logements (soit 50% du parc de
I'Office), dont 1 261 pouvant bénéficier de l'abattement de la TFPB. Des logements neufs, déja
bénéficiaires de I'abattement, ont été construits récemment (2010), ce qui explique I'écart entre le
nombre total de logements et ceux bénéficiant de 'abattement TFPB.

Nombre de logements

- Estimationdu

” Nombre total de mantant
Quartier bénéficiant de :
logements I'abattement de la TEPB ‘ d abatt;:]nzesnt TFPB
Petit Marseille/ 809 800 244 330€
Gélinerie
Sud Centre-Ville / 535 461 127213 €
Avant-garde

371543 €

La Présidente indique qu‘afin de pouvoir bénéficier de I'utilisation de I'abattement de la TFPB, 'OPH
Rochefort Habitat Océan s'engagerait a :

- Mettre en ceuvre le plan d‘actions établi pour chacun des quartiers, (annexé a la convention), en
mobilisant les moyens humains et financiers précisés dans celui-ci ;

- Etablir un bilan annuel des actions réalisées dans le cadre de la convention, des moyens mobilisés
pour la mise en ceuvre des plans d‘actions par quartier et des principaux impacts des actions engagées
(sur la tranquillité et la qualité résidentielle, sur I'efficience du dispositif d'entretien et de gestion urbaine
et sociale de proximité, sur le lien social et le fonctionnement du quartier, etc.) ;

- Renseigner les informations sur les réalisations a l'aide du logiciel QuartierPlus (programme d'actions
et montants prévisionnels et réalisés) ;

- Asseoir la mise en ceuvre des actions sur une démarche d'information et de concertation avec les
représentants des locataires et les locataires ;

- Asseoir le renouvellement du plan d'interventions sous-tendant la présente convention en 2025 sur
une démarche de concertation et de co-construction, en cohérence avec les orientations et les actions
du contrat de ville ;

- Participer aux instances de suivi et de pilotage associées a la présente convention, et de présenter les
résultats du bilan des actions engagées, selon les termes qui figurent ci-dessus. Le cas échéant, ce bilan
pourra étre également présenté aux associations ou aux représentants des locataires et des habitants
des deux quartiers prioritaires concernés.

Aprés avoir présenté le plan d'actions 2025 relatif a 'utilisation de I'abattement de la TFPB, la Présidente
invite le Conseil a autoriser la Directrice Générale a signer la convention d’utilisation de |‘abattement
TFPB dans les deux Quartiers Prioritaires de la Palitique de la Ville de la Ville de Rochefort.
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Le Consell, apres discussion et en avoir délibéré, a 'unanimité,

- Autorise la Directrice Générale a signer la convention d‘utilisation de I'abattement de la
Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties dans les deux Quartiers Prioritaires de la Politique
de la Ville de la Ville de Rochefort ainsi que toutes les piéces s’y rapportant.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos ~ eseeeeeeeeee

Tél. 05.46.82,28.10 SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

N° 28CA/2024

Télétransmise a la préfecture le 4 § (CT. 2024
sous le numéro 017-271700015-20241015-28CA2024-DE

Publiée le 18 OCT. 2024

OBJET : CESSION D'UNE PARCELLE DE TERRAIN AU PROFIT DU DEPARTEMENT DE
LA CHARENTE-MARITIME.

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de |'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,

Présidente de I'Office,

Présent(s) : 11/10

Non pourvu : 2

Convocation le 4 octobre 2024
Nombre d’Administrateurs : 23

Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02

Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

MORIN de la question 1 a la question 6 )

MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliere Terres Océan

Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Mme LE CREN @ Mme ALLUAUME

Mme CUVILLIER a M. DUTREIX

Mme LABARRIERE & Mme LEMOINE

M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU

M. SURREAU a M. ROCHON

Mme GRZESIAK a M. MENARD

Mme MORIN a Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Exposeé des motits :

La Présidente indique au Conseil d’Administration que le Département de la Charente-Maritime
mene actuellement une démarche de régularisation fonciére de son domaine public dans la
commune de Rochefort, le long de la route départementale n® 911.

Dans ce cadre, il apparait que ‘Office est concerné par cette mesure de régularisation fonciére
en tant que propriétaire de la parcelle cadastrée section AD n° 147 pour 409 m?, qui s'avére
étre intégrée dans 'emprise de la route départementale n° 911 (cf. photos jointes 4 la présente
délibération).

Le Département de la Charente-Maritime sollicite la cession de cette parcelle a I'euro
symbolique. " '

Le Service du Domaine saisi par 'Office a rendu un avis sur la valeur de ce bien le 9 septembre
2024, et a estimé que compte tenu que cette cession est inscrite dans le cadre d'une
régularisation parcellaire, la valeur vénale & |'euro symbolique est envisageable.

La Présidente propose donc au Conseil d’Administration, de céder ce bien au Département de
la Charente-Maritime pour l'euro symbolique. En effet, cette parcelle ne permet pas la
construction d'un batiment, et cette derniére est pour partie affectée & un usage de voirie en
tant qu'emprise de la route départementale n°® 911.

La Présidente précise que les frais de rédaction de I'acte de vente et de publication seront
intégralement pris en charge par le Département de la Charente-Maritime.

Le Conseil d’Administration est donc invité a :

- accepter la vente de ce terrain au Département de la Charente-Maritime pour I'euro
symbolique, les frais de rédaction de I‘acte et de publication étant a la charge du
preneur ;

- autoriser la Directrice Générale a signer le compromis de vente a intervenir ainsi que
toutes les pieces s'y rapportant,

- autoriser la Directrice Générale a signer |'acte de vente a intervenir ainsi que toutes les
pieces s’y rapportant, si toutes les conditions suspensives sont levées.

Le Conseil, aprés discussion et en avoir délibéré, a I'unanimité,

- accepte la vente de ce terrain au Département de la Charente-Maritime pour 'euro
symbolique, les frais de rédaction de l'acte et de publication étant a la charge du
preneur ;

- autorise la Directrice Générale a signer le compromis de vente a intervenir ainsi que
toutes les piéces s’y rapportant,

- autorise la Directrice Générale a signer |'acte de vente a intervenir ainsi que toutes
les piéces s'y rapportant, si toutes les conditions suspensives sont levées.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’'ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos S—

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le 18 UCT, 2024
sous le numéro 017-271700015-20241015-29CA2024-DE

Publiée le 1§ OCT, 2024

N° 29CA/2024

OBJET : ADHESION A LA CONVENTION DE PARTICIPATION PROPOSEE PAR LE
CDG17 EN MATIERE DE PROTECTION SOCIALE COMPLEMENTAIRE POUR LE

RISQUE PREVOYANCE

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de |'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de I'Office,

Convocation le 4 octobre 2024

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10 Pouvaoirs : 06/07 Votants : 17/17
Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02

Non pourvu : 2

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,
MORIN de la question 1 a la question 6 )
MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan
Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Pouvoir(s) : Mme LE CREN a Mme ALLUAUME
Mme CUVILLIER a M. DUTREIX
Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE
M. FOUCAUD & Mme MARTINEAU
M. SURREAU a M. ROCHON
Mme GRZESIAK a M. MENARD
Mme MORIN a Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Excusé(s) : Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Absent(s) : Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement
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Exposé des motifs :

La Présidente rappelle aux membres du conseil que par délibération du 12 décembre 2024
(délibération n® 32CA/2023, déposée en Préfecture le 14 décembre 2023), le Conseil avait
donné mandat au Centre de Gestion de la fonction publique territoriale de la Charente-Maritime
(CDG17) pour négocier un accord avec les organisations syndicales représentatives du
département et lancer une procédure de publicité et de mise en concurrence en vue de
conclure une convention de participation en matiére de protection sociale complémentaire
pour le risque prévoyance.

Le dialogue social engagé préalablement au lancement de la consultation, entre les élus,
administrateurs du centre de gestion, et les organisations syndicales représentatives du
territoire, a abouti a la signature, a I'unanimité des participants, d’un accord local le 11 mars
2024 qui a notamment acté :

L'adhésion obligatoire des agents au contrat collectif d‘assurance prévoyance ;

- Les garanties du panier obligatoire incluant les garanties incapacité et invalidité au
niveau de I'ACN et la garantie déces et perte totale et irréversible d'autonomie a 100%
du salaire annuel brut ;

- Une participation employeur minimale a hauteur de 50% de la cotisation payée par
I"agent pour les garanties du panier obligatoire.

A lissue de la procédure de mise en concurrence, le contrat a été attribué au groupement
COLLECTEAM (courtier chargé de la gestion du contrat) / ALLIANZ VIE (assureur porteur du
risque) qui a présenté l'offre économiquement la plus avantageuse avec les taux suivants :

Incapacité de travail

Invalidité permanente 0,70 %
Déces toutes causes/ PTIA 0,25 %
Total garanties obligatoires 1,95 %

[ Gopntiesoptibnellesd sthiEsion Rcultativede ans participation employenr) SE |
Complément incapacité de travail Rl CLM-CLD-CGM en plein traltement 0,23 %
Perte de retraite 0,5%
Total garanties facultatives 0,73 %

En cas d'aggravation de la sinistralité, les cotisations peuvent étre majorées, sous réserve de
la mise en place d'une négociation sur la base de la proposition de majoration de I'assureur,
et dans la limite des taux de majoration maximum indiqués ci-dessous :

Périodes Ratio P/C net de frais (Prestations sur Taux de majoration maximum
cotisations HT)

Année 1 / 0%

Année 2 / 0%

Année 3 et suivantes P/C<100% 0%
P/C<110% 5%
P/C<120% 12%
P/C<130% 15%
P/C>130% 15%

Le P/C s’apprécie sur la base du compte de
résultat cumulé depuis la date d’effet du
contrat
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La convention de participation prendra effet a compter du 1% janvier 2025 pour une durée
maximale de 6 ans prorogeable 1 an pour motif d'intérét général.

Il appartient au Conseil de se prononcer sur I'adhésion & la convention de participation
prévoyance proposée par le CDG17.

Cette adhésion aura pour effet I'approbation de I'accord collectif local du 11 mars 2024 et
notamment de rendre obligatoire la souscription de la couverture prévoyance par les agents
éligibles et de mettre en place la participation employeur a hauteur de 50% minimum du co(t
des garanties du panier obligatoire.

Le Conseil peut décider de fixer une participation employeur supérieure au seuil minimal de
50% et/ou I'extension de la participation employeur a tout ou partie des garanties optionnelles
au choix de l'agent et/ ou de moduler la participation dans un objectif d'intérét social en
prenant en compte le revenu des agents.

La Présidente propose au Conseil :

Vu le code général de la fonction publique ;

Vu le code des assurances ;

Vue les codes de la mutualité et de la sécurité sociale ;

Vu l'ordonnance n°2021-175 du 17 février 2021 ;

Vu le décret n°2011-1474 du 8 novembre 2011 ;

Vu le décret n® 2022-581 du 20 avril 2022 ;

Vu I'accord collectif local du 11 mars 2024 ;

Vu la délibération du conseil d'administration du Centre de gestion de la Charente-Maritime
n°DEL-2024-07/n°01 du 2 juillet attribuant la convention de participation a
COLLECTEAM/ALLIANZ VIE ;

Vu l'avis du Comité Social et Economique, délibérant en sa qualité de comité social territorial
pour les agents publics de I'Office, du 10 septembre 2024 ;

Vu la convention de participation et son contrat collectif d'assurance conclus par le CDG17 en
date du 23 juillet 2024 ;

Vu I'exposé de la Présidente et considérant l'intérét d’adhérer a la convention de participation
et a son contrat collectif d'assurance proposés par le CDG17,

Le Conseil, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents,
DECIDE
- D’approuver l'accord collectif local du 11 mars 2024 ;

- Dfadhérer a la convention de participation prévoyance et a son contrat collectif
d‘assurance proposés par le CDG17 a effet du 1°" janvier 2025 ;

- De verser une participation employeur pour le financement des garanties du panier
obligatoire de 50% du co(it de ces garanties @ compter de I'adhésion ;

- Dfinscrire au budget les crédits annuels nécessaires au financement de la garantie
prévoyance ;



AR Prefecture

017-271700015-20241015-23CR2024-DE
Recu le 18/10/2024
Publié le 18/10/2024

- D’autoriser la Directrice Générale a signer tous les documents utiles & I'adhésion a la

convention de participation et a son exécution et notamment la convention de pilotage
du CDG17.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,
Florence ALLUAUME

—

T

—
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OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos EERRS R

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le | 6 0CT 2074

sous le numéro 017-271700015-20241015-30CA2024-DE

Publiée le 18 (OCT, 2024

N° 30CA/2024
OBJET : VERSEMENT D’UNE PRIME DE PARTAGE DE LA VALEUR POUR L’ANNEE 2024

L'an deux-mille-vingt-quatre, le quinze octobre, le Conseil d’Administration de 1'Office Public
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire
de ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de |'Office,

Convocation le 4 octobre 2024

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 11/10 Pouvoirs : 06/07 Votants : 17/17
Absent(s) : 02/02 Excusé(s) : 02/02

Non pourvu : 2

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, LEMOINE, MARTINEAU, MOREAU,
MORIN de la question 1 a la question 6 )
MM. DUTREIX, MARCHAND, MENARD, ROCHON, SOULIE - (11/10)
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliere Terres Océan
Représentant du personnel : Mme CATHELINEAU

Pouvoir(s) : Mme LE CREN a Mme ALLUAUME
Mme CUVILLIER a M. DUTREIX
Mme LABARRIERE & Mme LEMOINE
M. FOUCAUD a Mme MARTINEAU
M. SURREAU a M. ROCHON
Mme GRZESIAK a M. MENARD
Mme MORIN & Mme ALLUAUME a partir de la question 7 — (06/07)

Excusé(s) : Mmes CHENU, FREBY — (02/02)
Absent(s) : Mme STRADY,

M. DEBIEN - (02/02)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :
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La Présidente indique que la loi n°2022-1158 du 16 aolt 2022 modifiée par la loi du 29
novembre 2023 permet aux employeurs de verser une prime dite « prime de partage de la
valeur » qui peut étre exonérée d'impét et de cotisations sociales si elle respecte certaines
conditions liées a sa date de versement, son montant et la rémunération du salarié 4 qui elle
est versée.

La Présidente précise que pour la période du 1% janvier 2024 au 31 décembre 2026, la prime
de partage de la valeur versées par une entreprise employant moins de 50 salariés a des
salariés ayant pergu, au cours des douze mois précédant leur versement, une rémunération
inférieure a trois fois la valeur annuelle du Smic correspondant a la durée de travail prévue au
contrat, sont exonérées d'imp6t sur le revenu ainsi que des cotisations et contributions sociales
patronales et salariales.

La Présidente ajoute que cette prime peut étre versée pour les collaborateurs de droit privé et
pour les agents publics car 'Office est un EPIC. Pour ces derniers, une délibération du Conseil
d’Administration est nécessaire.

La Présidente détaille les modalités de versement de la prime :
- Elle sera versée aux agents en poste a la date de la présente délibération en une fois
au mois de décembre 2024.
- Le montant de la prime est fixé a 500 euros brut.
Ce montant est modulé en fonction de la durée du travail et selon la durée de présence
effective
o Modulation en fonction de la durée du travail
Le montant de la prime est fixé a 500 euros brut pour les agents a temps
complet. Pour les agents a temps partiel, ce montant est proratisé en fonction
de la durée du temps de travail.
o Modulation en fonction de la durée de la présence effective sur 'année écoulée
(Novembre 2023 a octobre 2024).

Le montant de la prime est fixé selon les modalités suivantes :

Durée de 0a29 |3a59 |6a10,9 113209 |21a30,9 |3let+
I"absence en jour

Montant de la 500 400 300 200 100 50
prime en €

La Présidente précise que le Comité Social et Economique dans ses attributions de Comité
Technique pour les agents de la Fonction Publique a été informé du versement de cette prime
le 8 octobre 2024.

La Présidente précise que la Directrice Générale a pris les mémes dispositions pour les salariés
relevant du Code du travail.

Le Conselil est invité a
- Autoriser le versement de la prime de partage de la valeur aux agents publics selon les
modalités décrites ci-dessus
- Autoriser la Directrice Générale a signer tous document permettant I'exécution de cette
décision.
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Le Conseil, apres discussion et en avoir délibéré, a I'unanimité,
- Autorise le versement de la prime de partage de la valeur aux agents publics selon les
modalités décrites ci-dessus
- Autorise la Directrice Générale a signer tous document permettant I'exécution de cette
décision.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de I'Office,
Florence ALLUAUME
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